lzvjeStaj sa javne rasprave
u vezi sa Nacrtom Odluke o porezu na nepokretnosti

U skladu sa Odlukom ocegu lokalnog stanovnistva u vrSenju javnih posloval (ist RCG-opstinski
propisi“, br. 33/05 i ,Sl.list CG-opstinski propisibr. 27/12), Nacrt Odluke o porezu na nepokretinos
dostavljen je svim mjesnim zajednicama i objavjgna zvaninom sajtu OpStine Bavww.bar.me

Na svim odrZzanim javnim raspravama predstavnici r&ekjata za finansije dali su detaljne
informacije, komentare i objaSnjenja u vezi sa melogijom izrade. Takde su dali i usmene
odgovore na sva postavljena pitanja na javnim espma.

Javna rasprava odrzana je po slfehe rasporedu:

I. Zagrafane - MZ ,Mrkojevéi* (21.10.2019.9. u 18:00 h)
Il. Za grafane - MZ ,Spi* - Sutomore (22.10.2019.9. u 18:00 h)
ll. Za grafane - MZ ,Ostros" i MZ ,Sestani* (23.10.2019.g.11:00 h)
IV. Za graiane - MZ ,Crmnica“ (23.10.2019.g. u 14:00 h)
V. Za grafane - MZ ,Bar I, ,Bar II, ,Bar lII*, ,Bar IV*, ,B ar V¥, MZ ,Stari Bar* i MZ
,Susanj (24.10.2019.g. u 18:00 h)
VI. Strwna javna rasprava (25.10.2019. g. u 12:00 h)

PITANJA | SUGESTIJE:
| Javna rasprava - MZ ,Mrkojevi ¢i* (21.10.2019.g9. u 18:00 h)

e Vebija Abazow

PITANJE:
Sta se podrazumjeva pod rezervoarima, da li reagirza vodu spadaju pod tom stavkom?

ODGOVOR:
PredloZzenim Nacrtom Odluke o porezu na nepokretrmyspisana poreska stopa za rezervoare ne
odnosi se na rezervoare za vodu.

¢ Emin Brkanovié¢

PITANJE | SUGESTIJE:

Da se objasni poljoprivredno zemljiSte i da se mstobodi pléanja poreza. Da se Crmnica, Krajina,
Ostros i Mrkojevti oslobode pléanja poreza na zemljiSte, jer se niko ne bavi @wuinh
poljoprivredom i svi poljoprivredni proizvodi mogstati u jedan Sleper, te da se radi o bezvodom
podriju i bespredmetno je @ati o poljoprivredi i da se briSe poljoprivrednondgste, tj. da se
oslobodi pléanja, a da se gtavinsko zemljiSte oporezuje.

ODGOVOR:

Sekretarijat za finansije je, u skladuéanom 3 Zakona o porezu na nepokretnosti (,Suzl&nCrne
Gore*®, br. 25/19) koji propisuje da se porez naakegtnosti plda na zemljiSte, a koje se klasifikuje
kao graevinsko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo, NacrtordluBe propisao poreske stope za gore
navedeno zemljiste. Ovaj organ nema zakonskog @mngs da oslolia pojedinu vrstu zemljiSta koje
je zakonom propisandinjenica da se zemljiste ne koristi za poljopriwredje od uticaja, jer se porez
na nepokretnosti ne @a po osnovu koréenja zemljista, vepo vlasnistvu nad istim.

Prihvata se sugestija da se krS i kamenjar ne apjpre



«  Ahmed BosSkow

PITANJE:
Da li je u¢lanu 8 Nacrta Odluke o porezu na nepokretnostikgrg&r su stope iste za poljoprivredno,
Sumsko i krs i kamenjar? Dacke ortofoto snimak pon@oza bolju evidenciju?

ODGOVOR:

Nije u¢injena greSka élanu 8 Odluke kada je propisana ista stopa za paNj@dno, Sumsko i krs i
kamenjar. Naime&llanom 9 Zakona o porezu na nepokretnosti propiganda je stopa poreza na
nepokretnosti proporcionalna i iznosi od 0,25 doti2i&ne vrijednosti nepokretnosti. Dakle, radiose
najnizoj poreskoj stopi koju ovaj organ moze prapisista je propisana za navedeno zemljiste.
Ortofoto snimalce biti od koristi za bolju poresku evidenciju.

Il Javna rasprava - MZ ,Spi¢* - Sutomore (22.10.2019.g. u 18:00 h)
NebojSa Kujow

SUGESTIJA:
Da se promijene zone, jer nije légo da Zagrée bude u Il zoni.

ODGOVOR:
Zagraie u zavisnosti od broja kat.parcele nalazi se ullll, V zoni. Zone utviduje Sekretarijat za
uredenje prostora prema kat.parcelama i ovaj orgamifamnl da iste primjenjuje.

Koller-Milojevié DuSica

PITANJA | SUGESTIJE:

Kako se dobija prosf@a trzisna cijena f?

Gdje se prikazuju korektivne vrijednosti na poraskgesSenju?
Zasto ne dobija rjeSenje za zemljiste?

Zasto se boduju jednako kanalizacija i seqatijama?

Sto se finansira kroz turigku taksu?

Da se preispita Odluka o zoniranju iz 2009. godine.

ODGOVORI:

Prosj&na trzisna cijena fgrafevinskog objekta utduje se na osnovu progjee trzidne cijene fn
novoizgratenog stambenog objekta u opStini, koju objavljujgan uprave nadleZzan za poslove
statistike, za godinu koja predhodi godini za ksguporez utduje, shodnailanu 3 Uredbe o blizim
kriterjumima i metodologiji za odd#vanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (,Suzbksti Crne Gore*,
br. 36/11, 66/15 i 39/17).

Korektivne vrijednosti na poreskom rjeSenju prikazse u dispozitivu rjeSenja o ui@nom porezu na
nepokretnosti.

Porez na zemljiSte nije razrezan u zadtgéri poreske godine, te prema tome rjeSenja zaljiiten
nijesu donijeta.

UvaZena sugestija o bodovanju sé&pi jame i kanalizacione mreze nacinasSto se kvalitet
gradevinskog objekta, trziSna vrijednost, koriguje kogEntom kvaliteta objekta time St@ se objekat
prikljucen na kanalizacionu mrezu vrednovati sa 30 bodaahjekat prikljgen na septku jamu sa
10 bodova.

Predmet ove javne rasprave je Nacrt Odluke o ponezoepokretnost, a ne Nacrt Odluke o tutkst
taksi.

Zone utvduje Sekretarijat za udenje prostora prema kat.parcelama i ovaj organujam da iste
primjenjuje. Navedenom sugestijom mozete se ob&ditretarijatu za udenje prostora.



¢ Vladimir Obradovi

PITANJA | SUGESTIJE:

Kako je zamiSljena poreska prijava za ljude starg&abije pismene, zaSto organ ne uzima podatke iz
Katastra?

Kako se utviuje trziSna cijena nekretnine?

ODGOVORI:

Clanom 16 Zakona o porezu na nepokretnosti propiganda je vlasnik nepokretnosti odnosno
korisnik nepokretnosti, duzan da u roku od 30 dach@ana sticanja nepokretnosti nadleznom organu
lokalne uprave, podnese poresku prijavu zadistgnje poreza na nepokretnosti za tu godinu. Pa&tu;
zakonske odredbe ovaj organ predloZzenim Nacrtonmukadpropisuje obrazac poreske prijave za
fizicka i pravna lica.

Prosjéna trzidna cijena fgraievinskog objekta utduje se na osnovu prosjee trzisne cijene fn
novoizgraienog stambenog objekta u opStini, koju objavljujgan uprave nadlezan za poslove
statistike, za godinu koja predhodi godini za keguporez utwvuje, shodnalanu 3 Uredbe o blizim
kriterjumima i metodologiji za odd#vanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (,Suzbksti Crne Gore*,

br. 36/11, 66/15 i 39/17).

e Goran Pajkovi

PITANJA | SUGESTIJE:

Komplikovana je poreska prijava, da posjedovnevistorgan treba da pribavlja po sluzbenoj duznosti;
da koeficijenat lokacije bude jedan za zonu I llE, da je nelogéno da korektivni koeficijenat za
kanalizaciju i septku jamu bude isti; da objekat u izgradnji trebacpmeije definisati; da se kaznene
odredbe briSu iz Odluke.

ODGOVORI:
UvaZena sugestija da se posjedovni listovi prilagvlpo sluzbenoj duznosti.
Neprihvatljivo je da koeficijent lokacije bude igta zonu |, Il i lll, iz razloga Sto je nadleznigan za

utvrdivanje zona na teritoriji opStine Bar, iste uiviao u zavisnosti od udaljenosti od mora |
komunalne infrastrukture i opremljenosti. Nije prao propisati isti koeficijent lokacije za radte
zone.

Uvazena sugestija o bodovanju s&i jame i1 kanalizacione mreze, nacinasto se kvalitet
gradevinskog objekta, trziSna vrijednost, koriguje kogntom kvaliteta objekta time Ste se objekat
priklju¢en na kanalizacionu mrezu vrednovati sa 30 bodaahjekat prikljden na septku jamu sa
10 bodova.

U vezi kategorije objekat u izgradnji ovaj orgatds da jeclanom 3 Zakona o porezu na nepokretnosti
propisano da je objekat u izgradnji jedna od opwilezepokretnosti u Crnoj Gori, time Sto postoji i
period poreskog osloldenja u zavisnosti od toga da li je investitordka ili pravno lice.

Prihvata se sugestija da se kaznene odredbe bri$acrta Odluke o porezu na nepokretnosti.

 Branko Bulatovi¢

PITANJE:
Sta se deSava sa nepokretnostima za koje je ndpdasaik?

ODGOVOR:

Ako je vlasnik nepokretnosti nepoznat, nije aidm ili je preminuo, odnosno prestao da postoji,
obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik teokegtnosti u smislélana 4 stav 4 Zakona o poreza
na nepokretnosti.



Il Javna rasprava - MZ ,Ostros*i ,Sestani* (2 3.10.2019.g. u 11:00 h)
¢ Nailj Popovi

PITANJE:
Da li je Nacrtom Odluke oporezovano nesto Sto dasaje bilo?

ODGOVOR:

Predlozenim Nacrtom Odluke poreza na nepokretnaosbde se nove kategorije oporezivih
nepokretnosti i to objekat u izgradnji i nepokrgbnivremeni objekat. Ovo iz razloga uskianja sa
novim vazeéim zakonskim rjeSenjem.

¢ Jozo Lukié

SUGESTUJE:
Da se izvrSi nova kategorizacija zemljista; ukoltkede doSlo do oporezivanja zemljiSta da poreska
stopa bude minimalna za isto.

ODGOVOR:

Katagorizacija zemljiSta se vrSi u katastru nepwilasti. Pri utvdivanju poreza na zemljiSte uzimaju se
katastarski podaci koji se smatrajértem, shodnaélanu 10 Zakona o drzavhom premjeru i katastru
nepokretnosti (,Sl.list RCG*, broj 29/07, ,SIII&G*, broj 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 1 13/18
Nacrtom predloZene Odluke je propisana najnizagkarstopa za poljoprivredno i Sumsko zemljiste.

¢ Bedir BerjaSevi

PITANJE:
Da li postoji mogdnost da se VII zona oslobodi pémnja poreza na nepokretnosti kako bi se ljudi
podstakli da ostaju na tim podijama?

ODGOVOR:
Zakonom o porezu na nepokretnosti nijesu propipaneska oslobienja za VIl zonu.

IV Javna rasprava - MZ ,Crmnica“ (23.10.2019.g. u 14:00 h)

- Nije bilo pitanja.

V Javna rasprava - MZ ,Bar I* ,Bar II*, ,Bar III, .Bar IV, Bar V* MZ ,Stari Bar" i MZ
~susanj“ (24.10.2019.g. u 18:00 h)

e Zarija Franovié

PITANJA | SUGESTIJE:

Istice da je blagovremeno odena Odluka, ali da zone nisu dobre, te da se uk@deona ili ekstra
zona i da bi bilo pozeljno da jedan vlasnik kojiaimiSe nepokretnosti dobije jedno rjeSenje. Dali s
naplauje porez od Luke Bar i ZICG? Da se primjenjujun@ze odredbe na sve poreske obveznike.
Da li se oporezuje investiciona nekretnina u zakupta se deSava ako su zgrade u startu prodate, a
investitor drzi ugovor 5 godina kako se porez npl&iao?



ODGOVORI:

Zone utvduje Sekretarijat za udenje prostora prema kat.parcelama i ovaj organugam da iste
primjenjuje, pa se navedenom sugestijom mozetetiblmadleznom sekretarijatu. U vezi navoda da
jedno poresko rjeSenje obuhvata sve nepokretnedtiog poreskog obveznika, &&mo dace se
nastojati ubudée da sa novim softverskim rjeSenjem obveznik s& wvi8pokretnosti dobija jedno
poresko rjeSenje.

Da li navedena pravna lica p&u porez na nepokretnosti nije predmet ove jaaspnave.
Shodnoc¢lanu 4 Zakona o porezu na nepokretnosti obvezniezaona nepokretnosti je vliasnik ili
korisnik nepokretnosti.

Ukoliko investitor zavrSi objekat prije isteka roldefinisanim ¢lanom 13 Zakona o porezu na
nepokretnosti, a isti se upiSe u Katastar nepo&stitnopstine Bar, bitte zaduzen porezom na
nepokretnosti.

VI Stru ¢na javna rasprava (03.07.2019. g. u 11:00 h)

e Goran Pajkovi

PITANJA | SUGESTIJE:

Kako se utwiuje osnovica za porez na nepokretnosti? Zoniraipgepnavilno utvideno i pogresSno se
primjenjuje koeficijent lokacije. Da pravno lice @DYu Lowen, ¢iji je osniva 1 izvrsni direktor,
redovno vrSi amortizaciju objekta, a da mu ne mathwmo vrijednost grevinskog objekta iskazanoj u
poreskoj prijavi. Da je poreska prijava opSirnatr@ono je izostaviti kaznene odredbe za obveznike

koji ne izmiruju poresku obavezu u roku.

ODGOVORI:

Prosjéna trzidna cijena fmgraievinskog objekta utduje se na osnovu prosjee trzisne cijene fn
novoizgraienog stambenog objekta u opStini, koju objavljujgan uprave nadlezan za poslove
statistike, za godinu koja predhodi godini za keguporez utwvuje, shodnalanu 3 Uredbe o blizim
kriterjumima i metodologiji za odd#vanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (,Suzbksti Crne Gore*,
br. 36/11, 66/15 i 39/17).

Zone utvduje Sekretarijat za udenje prostora prema kat.parcelama i ovaj organujam da iste
primjenjuje, pa se navedenom sugestijom mozetditbradleznom sekretarijatu.

Koeficijent lokacije se primjenjuje u skladu danom 4, 10 i 11 Uredbe, tako da nas upravo naweden
Uredba obavezuje da vrSimo korekciju trziSne vnsti nepokretnosti kako je istom propisano.
Osnovica poreza na nepokretnosti za obveznikavkai poslovne knjige utduje se tako Sto se kao
trziSna vrijednost nepokretnosti uzima vrijednostpokretnosti koja je prikazana u njegovim
poslovnim knjigama, u skladu sa propisima kojimauseiuje raunovodstvo(fer vrijednost) sa
stanjem na dan 31. decembra godine koja predhdliinigna koju se utwuje porez na nepokretnosti u
smislu ¢lana 15 Uredbe. Ukoliko se trziSna vrijednost neptiosti prikazana u poreskoj prijavi
razlikuje od fer vrijednosti, nadlezni organ, porez nepokretnost obfanava u skladu sdanom 3
Uredbe, odnosno zakonom kojim seduje poreska administracija.

Razmotritice se obrazac poreske prijave.

Prihvata se sugestija da se kaznene odredbe bri$acrta Odluke o porezu na nepokretnosti.



PRIMJEDBE | SUGESTIJE PRISTIGLE PUTEM POSTE ILI E-M AILA

e Dr Koller-Milojevi ¢ DusSica

Dr Koller - Milojevi¢ DusSica obratila se podneskom zavedenim u Sekadtada finansije pod br. 05-
422/19-1971 od 31.10.2019. godine povodom javrsprewe po Nacrtu Odluke o porezu na
nepokretnosti i dala sleée primjedbe i sugestije:
* U ¢lanu 3 ,povrSina nepokretnosti” nije jasan pojam,lidse radi o ,korisnoj povrsini
nepokretnosti“ kako je to ranije bilo utieno.
« U ¢lanu 4 korigovanje trziSne vrijednosti dewvinskog objekta i grevinskog
zemljiSta vrSi se uz pondokoeficijenta lokacije koji zavisi od zona definmia od
strane Sekretarijata za demje prostora, a isti je zone odredio po kat.pamal u
zavisnosti od udaljenosti od mora, kao i zavisnosti ure@enja komunalne
infrastrukture.
Istice da se lokacija njenog objekta nalazi u naseljgrai® kod Sutomora i da se
kvalitet komunalne uenosti u poslednjih 30 godina do danas nije proinjaa ne
postoji redovno snabdijevanje vodom, ne postojiakaacija, da se do kontejnera za
sme&e moze sti samo autom, da jedina ulica u naselju je zaraglapustena i da
objekti u Zagrdu nemaju adresu i brojeve.

ODGOVORI:

U smislu ¢lana 2 Uredbe o blizim kriterjumima i metodologga odrdivanje trziSne vrijednosti
nepokretnosti (,Suzbeni list Crne Gore®, br. 36/86/15 i 39/17), trziSna vrijednost nepokretnosti
odreiuje se kao proizvod prosjee trzisne cijene fmnepokretnosti i veline nepokretnosti, dok je
¢lanom 4 Uredbe propisano da vela nepokretnosti predstavlja povrSinu nepokretnogisanu u
katastru nepokretnosti odnosno u drugoj evidemajpokretnosti. Druge evidencije nepokretnosti su
poslovne knjige, registri, notarski zapisi i drodho¢lanu 4 stav 1 Zakona o porezu na nepokretnosti
(,Suzbeni list Crne Gore*®, br. 25/19).

Zone utvduje Sekretarijat za udenje prostora, kako i navodite, prema kat.parcelamaaj organ je
duzan da iste primjenjuje. Navedenom sugestijomateoge obratiti Sekretarijatu za deeje prostora.

U vezi sa navodima da ne postoji redovno snabdijevaodom, da ne postoji kanalizacija, da se do
kontejnera za snée moZze stii samo autom, da jedina ulica u naselju je zalazdgusStena i da objekti

u Zagra@u nemaju adresu i brojeve, neophodno je obratitingdleznim organima za rjeSavanje

navedenih problema (DOO ,Vodovod i kanalizacija®©@D ,Komunalne djelatnosti“, Sekretarijat za

komunalno-stambene poslove i zaStitu zivotne sedin

» DOO Cerovo Bar

Predmet: Inicijativa za izmjenu i dopunu Nacrta @@ o porezu na nepokretnosti Opstine Bar

Amadmane koje je DOO Cerovo podnijelo na Nacrt ®elo porezu na nepokretnosti Opstine Bar
tretiracemo kao primjedbe i sugestije, obzirom da se uupbst Javne rasprave ne mogu podnositi
amadmani.

PRIMJEDBE | SUGESTIJE:
1. Da se koeficijentom 1,20% koriguje prasje trzi$na cijena fnstambenog objekta na teritoriji
opstine Bar za poslovni objekat i poslovnu progtori
2. Da se koeficijentom 0,60% koriguje prasje trzisna cijena fnrstambenog objekta na teritoriji
opsStine Bar za skladisni prostor.



3. Da se koriguje prosfma trziSna vrijednost zemljiSta sa koeficijentonaliteta graevinskog
zemljista od 0,50.

4. Da se poreska stopa za skladiSni prostor prop&),

5. Da se poreska stopa za objekat u izgradniji, kopirgkrsio rok zavrSetka izgradnje definisan u
prijavi gradnje propiSe 0,20%.

6. Da se poreska stopa za nepokretne priviemene elgbkiSe.

7. Da se poreska stopa za d¢gainsko zemljiSte propise 0,25%.

ODGOVORI:

PredloZeni koeficijent za poslovni objekat i posiavprostoriju, skladiSni prostor i gravinsko
zemljiSte je realan i upravo je isti u odnosu naeya Odluku. Ovaj organ vrSio je ekonomsku analizu
kako bi se dobila realna prosje trzisna cijena froporezive nepokretnosti na teritoriji opstine Bar.
skladu sa tim utvieni su koeficijenti u Nacrtu predlozene Odluke.

S obzirom da je ovaj organ radlenalizu prilikom propisivanja poreske stope z#&agiSni prostor
uvidio da su skladisni prostori objekti koji se iste u komercijalne svrhe, kadinjenicu da je najniza
poreska stopa 0,25% koju propisuje Zakon o porezunepokretnosti, smatramo da je za skladisni
prostor realna poreska stopa od 0,30%.

U vezi sa sugestijom da se za objekat u izgradyjjiji& prekrSio rok zavrSetka izgradnje definisan u
prijavi gradnje propise 0,20% i&8mo da je najniza poreska stopa koju propisuje Zak@orezu na
nepokretnosti 0,25%, tako da predloZena poreskmsid 0,20% nije u skladu sa Zakonom.

U vezi oporezive nepokretnosti - nepokretni priveeinobjekat ovaj organ ise da jeclanom 3
Zakona o porezu na nepokretnosti propisano da seeppe nepokretnosti smatraju - d@eainski
objekti (poslovni, stambeni, stambeno poslovnie&b} u izgradnji, pomimi, nepokretni priviemeni
objekti i drugi objekti). S tim u vezi predloZenarpska stopa u Nacrtu Odluke je propisana u skéadu
Zakonom.

Sto se tte sugestije da se za dewinsko zemljiste propiSe stopa od 0,25%, navoditase poreska
stopa treba odvojiti za gtavinsko zemljiSte u odnosu na druge kategorije p&t@l Naime,
gradevinsko zemljiSte je komunalno opremljeno, na isteenmoZze graditi i kao takvo treba da ima
vecu poresku stopu u odnosu na poljoprivredno, Sumsktalo zemljiSte.

¢ UdruZenje privrednika grada Bara
PRIMJEDBE:

1. U ¢lanu 3 stav 1 u drugom redu treba navesti kojujetns trzisnu vrijednost fnepokretnosti
(prosjenu trzisnu cijenu mnepokretnosti u Opstini Bar);

ODGOVOR:
Prihvatena primjedba.

2. Clan 2 stav 2:
»Vrijednost graievinskog objekta, utdena na nén iz stava 1 ovog@lana, umanjuje se po osnovu
starosti objekta za 1% za svaku godinu starosgktdijili godinu od posljednje rekonstrukcije, s tia
umanjenje moZze iznositi najvise 60% vrijednostieig”.
Sta ako je objekat neupotrebljiv? U tomdslju treba predloZiti dodatno umanjenje ili uvesirasku
stopu 0%. Odredborglana 3 ili¢clana 4 Odluke, nije propisan ¢ia kako se utwtuje poreska osnovica
za zemljiSte i kako se utduwje vrijednost zemljiSta, a odredbaftana 6 propisuje se &ia korekcije
prosje&ne trziSne vrijednosti zemljiSta utitene na né&n iz ¢lana 3 i 4;



ODGOVOR:

Objekti koji su ruSevine i kao takvi upisani u ksita nepokretnosti se ne oporezuju. U Zalbenom
postupku ukoliko je objekat ruiniran, neupotrebljiikoji se ne moze smatrati za jednu od oporezivih
nepokretnosti izlana 3 Zakona o porezu na nepokretnosti (,SuzbieshiGrne Gore“, br. 25/19)
takade, porez se ne utiuje.

Osnovica za zemljiSte utdwje se u skladu salanom 3 stav 5 Uredbe o blizim kriterijumima i
metodologiji za odrdivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti (,Suzbéist Crne Gore*“, br. 36/11,
66/15 i 39/17).

3. U ¢lanu 5 stav 1 umjesto ,Prosjea trziSna cijena fstambenog objekta na teritoriji opstine
Bar“, treba da stoji ,Prosj@a trzidna cijena frgratevinskog objekta na teritoriji Op&tine Bar*

ODGOVOR:
Terminologija Prosjéna trzisna cijena mstambenog objekta na teritoriji opstine Bar u gllge sa
Uredbom.

4. Clan 4 Ne moze se prihvatiti da se zone ddje prema katastarskim parcelama iskazanim u
elektronskoj formi na digitalnoj mapi, koje su sasti dio ove Odluke i koriguju se
koeficijentom lokacije u skladu sa tabelom. Zonergeaju jasno odrediti Odlukom, da poreski
obveznik moZe da utvrdi u kojoj zoni se nalazi njegoporezovani gievinski objekat,
odnosno, oporezovana nepokretnost.

ODGOVOR:

Zone utvduje Sekretarijat za udenje prostora prema kat.parcelama i ovaj organujamn da iste
primjenjuje. Upravo odidvanje zona po kat.parcelama je precizno i poredkreznik moze na
nesumnijiv n&n utvrditi u kojoj se zoni nalazi njegova oporezinepokretnost, dok opisno odineanje
zona dovodi poreske obveznike u zabludu.

5. Ne mogu se odredbotttana 5 propisati koeficijenti korekcije trziSneearig bez prethodne
klasifikacije graevinskih objekata u skladu sa klasifikacijom prepiem Zakonom o porezu na
nepokretnost.

Odredbomtlana 3 navedenog zakona, propisano je, koje suknefposti oporezovane i nabrojano:

e ZemljiSte (graevinsko, Sumsko, poljoprivredno i sl.)

e Graievinski objekti (poslovni, stambeni, stambeno-pesip objekti u izgradnji, pommi,

nepokretni privremeni objekti i drugi)

e Posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, posl@rostorije, podrumi, nestambeni prostori,

garaze odnosno garazna mjesta i dr.)

e Zgrade i drugi gréevinski objekti objekti koji su u odvojenom vlaswig od zemljiSta, kao i

stambene i poslovne jedinice zgrada mogu se zasgiorezivati.
Lokalna samouprava svoj propis mora donijeti pastigakonom utwienu klasifikaciju oporezovanih
nepokretnosti i mora se kretati u zakonskim cidagma.
Clan 5 Odluke u suprotnosti je glnom 3 Zakona, jer se gievinski objekti moraju sistematizovati
po grupama utdenim zakonom.

ODGOVOR:
PredloZenim Nacrtom Odluke ispoStovana je klastijeaoporezivih nepokretnosti i ista je u skladu sa
Zakonom.

6. Clan 6 - isto se odnosi i na zemljidteslana 6 Odluke.
Neprihvatljivo je da se trziSna vrijednost SumskogmljiSta koriguje sa koeficijentom kvaliteta
zemljiSta od 0,10 isto kao i kr§, kamenjar i osta@mljiSte. ZemljiSte se mora sistematizovati po
grupama kako je propisano zakonom {gnansko, Sumsko, poljoprivredno i ostalo), a u ol\grupa
utvrditi eventualne podgrupe i kulturu zemljiStapasebno se mora razdvojiti plodno od neplodnog
zemljista.



ODGOVOR:

Predlozenim Nacrtom Odluke ispoStovana je klastijkaoporezivih nepokretnosti i ista je u skladu sa
Zakonom. Prihvata se primjedba da se mora razdydgitino od neplodnog zemljiSta, tako da se krS i
kamenjar née oporezovati.

7. Nejasno je na osnovu kojih kriterijuma je Wt@n broj bodova od 550, za najkvalitetniji objekat,
u odnosu na koji se koriguje trziSna vrijednostgranskog objekta.

ODGOVOR:
Utvrden broj bodova od 550 za najkvalitetniji objekabdnosu na koji se koriguje trziSna vrijednost
gradevinskog objekta dobijen je kada se saberu elemanitvdivanje kvaliteta objekta.

8. Gratevinski objekti iz¢clana 8 Odluke nijesu sistematizovani po vrstamédama 3 stav 1 i stav
2 alineja 2 Zakona o porezu na nepokretnost.

Pod ovimélanom oporezovani su rezervoari stopom od 1% bebdesmja koji su to rezervoari (za
vodu, za vino, za naftu i sl.).
Svi hotelsko-turistiki objekti su oporezovani istom stopom 0,31% Sje prihvatljivo.
Treba uvesti poreske olakSice i umanijiti poreslapgtza ugostiteljske objekte kategorije 3*** (do
15%), 4****(do 30%) i preko 4 **** (do 70%) i umariii poresku stopu za poljoprivredne proiziase
do 90% poreske obaveze, u skladdlaaom 12 Zakona, jer je predloZzeno umanjenje od BB&aisko.
Nepokretni privremeni objekat je oporezovan stoah0,30%, radi li se o stambenom ili poslovhom
objektu?
Elektroenergetski objekti (vjetroelektrane, vjejegr, solarni paneli, trafostanice, telekomunikacioni
slicni objekti se oporezuju po stopi od 1%). Kako serduje osnovica za ob¥an poreza na ove
objekte?
Odlukom nije propisana stopa za bespravni objekatneizgrdeno grdevinsko zemljiste, u skladu sa
¢lanom 10 stav 1 tka 2 i 3 Zakona.

ODGOVOR:

Poreske stope propisuju se prema vrsti nepokretinklasifikovane su u skladu séeanom 3 Zakona o
porezu na nepokretnosti.

Sto se tie rezervoara za koje je propisana poreska stop@thez navdenja koji su to rezeorvari
primjedba se prihvata i precizira se ,rezervoazd ¢joriva, rasute i tae terete).

Clanom 12 Zakona o porezu na nepokretnosti daje aguimost, ali ne i obaveza opstinama da se
moze umanjiti poreska stopa za ugostiteljske objdktshodno navedenom Opstina Bar ne mora uvesti
umanjenje za navedenu kategoriju oporezivih nepo&sti. Takde, istim ¢clanom Zakona poreska
stopa za poljoprivredne proizéate moze se umanijti do 90% poreske obaveze, take pgeeglozeno
umanjenje od 30% kao realno za poljoprivredne paiace na teritoriji opStine Bar. Isemo da
Opstina Bar vodi rauna o poljoprivrednim proizvdaima i ista odobrava subvencije, a posebno
isticemo da je dugi niz godina poljopriviedno zemljidddo oslobaieno pl&anja poreza na
nepokretnosti u cilju podspjeSivanja poljoprivregmeizvodnje na teritoriji opsStine Bar.

Nepokretni priviemeni objekti su utteni Programom privremenih objekata i isti se keristposlovne
svrhe, te stoga ne mogu biti stambeni.

Osnovica za elektroenergetske objektedujg se u skladu sdanom 15 Uredbe tj. osnovica poreza na
nepokretnosti za obveznika koji vodi poslovne kajigtviduje se tako Sto se kao trziSna vrijednost
nepokretnosti uzima vrijednost nepokretnosti k@apyikazana u njegovim poslovnim knjigama, u
skladu sa propisima kojima se duge raéunovodstva(fer vrijednost) sa stanjem na dan 31. decembra
godine koja predhodi godini za koju se diye porez na nepokretnosti u smislana 15 Uredbe.
Ukoliko se trziSna vrijednost nepokretnosti prikaaau poreskoj prijavi razlikuje od fer vrijednosti,
nadlezni organ, porez na nepokretnost élmava u skladu sdanom 3 Uredbe, odnosno zakonom
kojim se urduje poreska administracija.



Stopa poreza na nepokretnosti za bespravni objekaizgraieno grdevinsko zemljiSte moze se
izuzetno propisati u viSem rasponu @ddna 9 Zakona, Nacrtom Odluke nijesu obudera navedene
nepokretnosti s obzirom da je postupak legalizacijeku.

9. Odredbeclana 11 stav 1 i 2 treba brisati, jer su ove odeedhbovjetne sa odredbodtana 16
stav 1 i 2 Zakona i nema potrebe da se ponavljaju.
Stav 3 da postane stav 1 koji treba da glasi: Roksveznik moze poresku prijavu podnijeti i u
eletronskoj formi na e-mail adresu: finansije@bar.m

ODGOVOR:
Smatramo délan 11 Nacrta Odluke o porezu na nepokretnostatoebostane isti.

10. Odluka ne moze sadrzati Odeljak Kaznene odredimatia kako je predozeno.
Prvo: Propisane nasane kazne su u suprotnosti sa odredblama 24 Zakona o prekrSajima, kojima je
propisano da se tana kazna moze propisati u rasponu ili u éerem iznosu. Odredbolana 24
stav 4 i stav 5 propisano je:
Clan 24 stav 4: Uredbom Vlade i odlukom jedinice dimle samouprave ndana kazna moze
sepropisati u rasponu, i to:
» Zafizicko i odgovorno lice u iznosu od 20 eura do 1.00@eu
» Za preduzetnika u iznosu od 50 eura do 3.000 eura;
e Zapravno lice uiznosu od 150 eura do 10.000 eura.
Clan 24 stav 5: Za lak3e prekr3aje uredbom Vladdlukom jedinice lokalne samouprave tama
kazna moZe se propisati u rasponu, i to:
» Zafizicko i odgovorno lice uiznosu od 10 eura do 100 eura
» Za preduzetnika u iznosu od 30 eura do 250 eura;
e Zapravno lice uiznosu od 100 eura do 1.500 eura.
Uredbom se prekotava zakonsko ovléénje i ogranienje OpStine da propiSe n@ne kazne za
prekrsaje.

ODGOVOR:
Prihvata se sugestija da se kaznene odredbe bri$acrta Odluke o porezu na nepokretnosti.

SEKRETARIJAT ZA FINANSIJE



